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GESTALTUNGSLEITLINIEN
GEBÄUDE
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GESTALTUNGSLEITLINIEN BETRACHTUNGSBEREICH

Hier geht es um Gestaltungsleitlinien zu 
Gebäuden, d.h.: 

• Baukörper

• Gebäude(fassaden)

• Fenster und Türen

• Dach und Dachaufbauten 

• Einfriedungen

Weitere Gestaltungsleitlinien finden Sie 
in Teil 2 zu Werbeanlagen an Gebäuden
und in Teil 3 zur Nutzung des 
öffentlichen Raumes durch Private. 

Wichtig! 
Entscheidend ist, was von öffentlichen 
Verkehrsflächen aus eingesehen 
werden kann!
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GESTALTUNGSLEITLINIEN GEBÄUDE BAUKÖRPER

1. Gebäudebreiten bzw. Abfolge von Fassadenabschnitten

orientiert an der örtlichen historischen Parzellenstruktur 

2. Trauf- oder Giebelständigkeit orientiert an der historischen 

Quellenlage oder an der Nachbarschaft

3. Trauf- und Firsthöhen orientiert an einem Nachbargebäude

4. Straßenrandbebauung im Regelfall ohne Vorzone

5. Übernahme einer benachbarten Bauflucht bei geschlossener 

Bauweise

6. Breite der Zwerchhäuser und Erker in Summe geringer als die 

Gesamtbreite des Gebäudes und mit angemessenen 

Seitenabständen zueinander

7. sichtbare Gebäudeabschlusswände mit gestalterischen Bezug 

zur straßenseitigen Fassade

8. Abweichungen bei Eckgebäuden und offener Bauweise
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GESTALTUNGSLEITLINIEN GEBÄUDE FASSADE
1. straßenseitige Fassadenoberflächen geprägt von

- Ziegel/Klinker (ziegelrot bis rotbraun)

- Putz (helle Farbtöne)

- Fachwerk (dunkelbraun/dunkelgrau/anthrazit)

- Naturstein (helle Naturfarbtöne)

Verwendung anderer Materialien nur deutlich untergeordnet

bei Neubauten nur eine geringe Anzahl unterschiedlicher 

Materialien verwenden

2. Putzflächen

- Putzarten mit geringer Körnung 

- helle, abgetönte Varianten ortsüblicher Farben

3. Verzicht auf grelle (Signal-)Farben und glänzende Oberflächen

4. Vermeidung von Fassadenverkleidungen, die ortsuntypisch sind 

bzw. die markante Baustilmerkmale stören

5. homogene Fassadengestaltung zur Straße ohne auskragende 

Balkone, Loggien u.ä.

6. Störungen durch gebäudetechnische Anlagen vermeiden
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GESTALTUNGSLEITLINIEN GEBÄUDE FENSTER UND TÜREN
1. Fenstergliederung/Öffnungsanteil orientiert an der statisch-

konstruktiven Eigenart des Gebäudes:

- Massivbau: Lochfassade mit Öffnungen entlang einer 

senkrechten Linie (z. B. Außenkante(n), Mittelachse) 

- Fachwerkbau: Öffnungen eingepasst in die Gefache

2. Schaufenster integriert in das Gesamtbild der Gebäudefassade

3. massivbautypisches Verhältnis von Wandöffnungen zu 

Wandflächen (keine fliegenden Obergeschosse)

4. Wandöffnungen: Erhalt der stilbildenden Formen

(z. B. Stichbogen, vertikale Öffnungsformate)

5. Einhaltung massivbautypischer Seitenabstände

6. mehrflügelige Fenster bei breiteren Fensteröffnungen

7. Glasbausteine oder strukturierte, undurchsichtige Gläser

(Ausnahme bei sensiblen Nutzungen) vermeiden

Verweis auf entsprechende Regelungen in rechtskräftigen B-Plänen 

(Nr. 19, 3 Änderung)
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GESTALTUNGSLEITLINIEN GEBÄUDE ERDGESCHOSSZONE

1. Einfügung der (gewerblich genutzten) Erdgeschosszone in das 

Gesamterscheinungsbild der Gebäudefassade

2. Beachtung und Bewahrung stiltypischer Fassadenelemente 

(z. B. Gesimse, Pfeiler, Erker, Fachwerk)

3. Abstimmung auf die Gestaltung der Obergeschosse,

- Anordnung der Fassadenöffnungen / Fensterachsen

- Fassadenmaterialien

- Fassadenfarben (Gebäudesockel ggf. etwas dunkler)

4. Schaufenster integriert in das Gesamtbild der Fassade:

- Anordnung ausschließlich im Erdgeschoss

- abgestimmt auf die Fenstergliederung der Obergeschosse

- keine durchgängige Glasfassade bei histor. Gebäuden

5. Verzicht auf auskragende Bauteile mit trennender Wirkung:

- Kragplatten (Ausnahme Nachkriegsbauten)

- voluminöse Kragkästen/blechverkleidete Konstruktionen

- massive, ungegliederte und »durchlaufende« Vordächer
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GESTALTUNGSLEITLINIEN GEBÄUDE VORDÄCHER, KRAGPLATTEN, MARKISEN

1. filigrane/transparente Eingangsüberdachungen und 

Vordächer

- (teil)durchsichtiges Glas (z. B. bedrucktes Glas)

- transluzente Materialien (z. B. Milchglas)

- Verzicht auf massive Vordächer oder voluminöse 

Vordachkonstruktionen 

2. Markisen:

- nur bei Schaufenstern mit hierauf abgestimmter Breite 

- abgetönte Farben, abgestimmt auf die Fassade

- Verzicht auf feststehende Korbmarkisen

3. Anordnung der Vordächer/Markisen unterhalb der Fenster 

des 1. Obergeschosses bzw. des untersten Gurtgesimses 

4. lichte Durchgangshöhe, die ausreichend Kopffreiheit

gewährleistet (auch für Radfahrer)

5. Rückbau der Markisen, wenn nicht mehr erforderlich
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GESTALTUNGSLEITLINIEN GEBÄUDE DÄCHER UND DACHAUFBAUTEN
1. Dachform- und Dachneigung orientiert an der historischen 

Quellenlage oder an der Nachbarschaft (d.h. Satteldächer in 

Bereich 1 und 2)

2. Dacheindeckung:

- je Gebäude einheitlich in Material, Form und Farbe

- Dachziegel/Dachsteine in ziegelrot bis rotbraun oder 

altschwarz bis anthrazitgrau

- Verzicht auf glänzende und reflektierende Oberflächen

3. Photovoltaik-/Solarthermieanlagen möglichst nicht zur Straße 

(im Bereich 1, 2 nicht zulässig an der straßenzugewandten Seite)

4. Dachgauben:

- Giebel-, Schlepp-, Dreiecks- oder Walmgauben

- Anpassung an die Dach- und/oder Fassadengestaltung

- kleinteilige Gliederung (kein durchlaufendes Gaubenband)

5. Anordnung der Dachaufbauten mit angemessenen Abstand 

zueinander und mit Bezug zu den Fensterachsen

6. Dacheinschnitte, Antennen-/Satellitenanlagen nicht zur Straße
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GESTALTUNGSLEITLINIEN GEBÄUDE negative Beispiele für Gauben
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GESTALTUNGSLEITLINIEN GEBÄUDE GRUNDSTÜCKSEINFRIEDUNGEN

1. straßenseitige Einfriedungen in ortstypischen bzw. historisch 

verbürgten Erscheinungsformen

- Mauern aus verputztem Mauerwerk, Sichtmauerwerk oder 

Naturstein

- Metallgitterzäune mit senkrechten Metallstäben in 

Kombination mit Mauerpfeilern

- Hecken (heimische Laubgehölze)

2. Höhenbeschränkung auf 2 m (außer, wenn historisch anders 

verbürgt bzw. bei Hecken)

3. Vermeidung ortsunüblicher bzw. das historische Ambiente 

störender Arten (z. B. Jägerzaun, Trennwände für Hausgärten) 

oder Materialien (z. B. Kunststoff, Stabmatten, Maschendraht, 

(Wasch-)Betonplatten) 


